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Le Conseil Municipal de la Commune de LA CROIX VALMER diment convoqus,
s’est réuni en session ordinaire, a la Salle Espace Diamant, sous la Présidence de
Monsieur Bernard JOBERT, Maire.

Date de la Convocation du Conseil Municipal : 15 mai 2025
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Approbation de la révision du Plan Local d'Urbanisme de:la Creix Valmer
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I est rappelé au Conseil Municipal gu'aux temmes de ['arficle L.153-2]1 du code de
I'urbanisme, le Conseil Municipal doit délibérer pour approuver le projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme {PLU).

La synthése ci-aprés présente les grandes étapes de la révision du PLU: les enjeux et
objectifs poursuivis, les modalités et déroulement de la concertation, les modalités de
consultation des Personnes Publiques Associées (PPA}, les modalités du déroulé de

'enquéte publique et un résumé des conclusions et du rapport du commissaire
enquéteur.

1. Sur les objectifs svivis pour la révision du PLU

Par déliberation du Conseil Municipal en date du 25 octobre 2011, Ia commune de La
Croix Valmer a décidé de prescrire la révision de son PLU sur I'ensemble de son territoire.
Cette décision résulte de la nécessité pour la commune d'adapier le PLU qu'elle a
‘initiatement approuvé le 17 décembre 2007, soit il y a plus de 16 ans.

Ainsi, il s'avérait nécesscire de prescrire une nouvelle révision afin d'actualiser les
perspectives d'évolution et de développement d'ensemble de la commune qu regard
des enjeux propres au contexte local. Qui plus est, cetie revision du document
d'urbanisme a été l'occasion de prendre en compte les orientations définies a Féchelle
supra communale, telles que celles du SCoT du Gaolfe de Saint Tropez, du Plan Local de
I"'Habitat (PLH}, ainsi gue de ladapter au regard de l'évolution |1&égistative cbservée depuis
la periode concemée (décembre 2007). Nous pouvons, & ce tifre, citer la loi Grenelle de
2010, la lot ALUR de 2014, [a loi d'avenir pour |'agriculiure de 2014, la loi pour la croissance,
lactiviié et 'égalité des chances économiques de 2015. I'ordonnance n® 2015-1174 oule
décret n°® 2015-1783 portant recodification du code de urbanisme. fa loi « ELAN» du 23
navembre 2018 portant évolution du logement. de |'aménagement et du numérigue, et
la loi @« Climaty du 22 aolt 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement d:a’lq ré&silience face & ses effets.
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Pour megnes.a bidd®la révision du PLU, les objectifs suivants ont été identifiés dans la
dEseiction du 26-Oetobre 2011

- ses e
s e - l l

L Deflnltorl .Qe.s.perlmeTres des fenétres de constructibiiité autour des habitations
ceve e.)ﬁi‘r'dme-s sur les terrains classés en EBC ;

:. -_: M|se &n compalibilité des documents au regard des demiéres évolutions

=+=++ legistatives ef réglementaires ;

- ++w” Dédclagsement: I'EBC par une mise en compatibiité avec la destination du

zollage L " "L

«  Comggtignede scories du reglement ;

» Réflexion sur'ameénagement du centre urbain du village ;

* Mise en cohérence du PLU avec le schéma d'ameénagement de Pardigon :

= Ajusternent des zonages recouvrant les parties du rivage o0 sont admis les
etablissements de plage ;

« Modification du zonage de la déchetterie ;

¢ Définition d'un lieu d'implantation pour un nouveau cimetiére ;

e Mise a jour des coupures d'urbanisation, notamment celle concernant le site du
Vergeron permettant une compatibilité entre le PLU révisé et le SCoT du Golfe de
Saint Tropez.

Ces objectifs ont ainsi &t& infégrés et pris en compte dans le projet de PLU, & chaque
phase de sa révision (diagnostic, PADD, OAP, zonoge et réglement), et ont été le fil
conducteur du projet communal.

Concernant les Espaces Boisés Classés (EBC). ils ont fait I'objet d’un dossier de classemeant
ou de declassement soumis d la Commission Départementale de la Nature, des
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Paysages et des Sites [CDNPS) en date de la session du 16 septemibore 2020. La CDNPS a
donng un avis favorable pour I'ensemble des évolufions proposées, assortt de quelgques
cas sur lesquels la commune a modifié son projet, de maniére & prendre en compte les
observations de la CODNPS.

2. Surles modaiités ef le déroulement de la concetiation

Sur le bilan de la conceralion :

+ Svurla concertation publique

Conformément aux articles L.103-2 et L.153-11 du Code de |'urbanisme, I délibération du
25 octobre 2011 a prescrit o révision du PLU en précisant ces objectifs mais aussi les
modalités de concertation, telles gque reppelées ci-apres :

« Une campagne d'affichage ;

+ Desinserfions dans |g presse et dans ie bulletin municipal ;

+ Desréunions publiques avec la popuiation ;

+ Ainsi gue la mise & disposition du public d'un dossier présentant le projet et d'un
registre permettant & celui-ci de noter ses observations.

Dans ce cadre, la concertation publique a fait I'objet des mesures suivantes :

- Campagne d’information par voie d ' affichage :

Du 18 au 25 septembre 2013, une campagne d'aifichage informaont la population de la
reunion publique du 25/09/2023 dans 32 établissements (commerce, services publics,
cabinet médical...)

- Inserfions dans |a_presse. dans_le bulletin municipal et sestessite indemet de la

L] L LI -
commune : s 2t
sepasgy -
-
Articles parus dans les bulletins/magazines municipaux : Ll se "E"{
- N°57 de décembre, janvier, février 2014 ; s .f” P
- N°65 de mars, avril, mai 2017 ; Pl
- N°72 de décembre 2019, janvier et février 2020 ; R
: N°74 de I'hiver 2020/2021. © U
[ "3 [ fa
. LA
Des informations régufieres sur I'avancée du dossier sont paryes syr le ske, de la
Commune. TRt L
: (9 Lou
- Réunions publigues avec la population : R S

Quatre réunions publiques, coincidant avec les phases clés de 'avancement du projet
de révision, se sont tenues aux dates suivanies :

o Ls25/09/2013;

o Le26/01/2016;

« Le 18/01/2024 ;

e Le07/02/2024.

- Mise & disposition du public d'un _dossier présentant le projet et d'un _reqistre
d'observgiicns :

Un registre d'observations a ete mis & ta disposition du public. | a été ouvert le 02/07/2012
et clt le 12/04/2024. 23 remarques ont ét& portées sur le registre. Ces remarques portent
sur le classement de la parcelle BX 178 {actuellement numerotée BX 195, 194 et 197)
situee au Vallon des Gaches & Gigaro. 1l est demandé de classer ces terrains en espace
remarquable et Espace Boise Classé, le projet de PLU tel que présenté prévoit le

3
Corsei Municipal gu 22 mai 2025
N° DEL 2025042401




classement en EBC et zone naturelle, secteur Na comespondant aux massifs forestiers
remarguables.

En conclusion, les modalités de concertalion de la population prévues lars de Ia
prescription de la révision du PLU ont bien &té mises en ceuvre dans le cadre de la
proceédure. Chaque fais que les doléances étaient compatibles avec les objectifs &t
orientations générales du PADD. qu'elles ne remeticient pas en cause la cohérence
d'ensemble du projet de révision, et gu'elles n'étaient pas confraires & cerfaines
dispositions du Code de 'urbanisme, notamment a |'application de la loi Litforal, ou &
des enjeux supra-communaux, celles-ci ont ete prises en compte.

Sur la consultation de la Commission Extra-Municipale :

En complement, le projet de révision du PLU a fait I'objet de sept réunions avec la
Commission Exfra-municipale, coincidant avec les phases clés de I'avancement du
projet de révision. Ces réunions ont eu lieu aux dates suivantes :

e Lle 10/05/2021 ;
» e 05/07/2021 ;
» Le03/06/2015;
« e 20/09/2016 .
+  Le 26/04/2017 ;
« le29/01/2020;
s le 19/12/2023.

Sur la consuitation des Personnes Publiques Associées (PPA) :

Far ailleurs, le projet de révision du PLU a été mené en étroite collaboration avec les
Services de LEted.adsles auires PPA prévues par la loi. A ce ijitre, ces PPA oni &té
consul’ré-'e_s.-'éé lzqc;i:osion de cing réunions coincidant avec les phases ciés de
['avancament dur prefet de révision. Ces réunions se sont tenues aux dates suivantes :

. ®
seanne o s wa

e Le 29/07/2073)
Il Let21Q7 2015 Bt 26/11/2015
oo LelTerT A7
Dot Le Po/R2/2023,

Sur. les débatswau eonsell municipal portant sur le PADD :

*e L . e
Enfin, le kil Muticipal o débattu & frois reprises sur les corientations générales du

PADD, etids évdufiens successives dont il a fait I'objet. Ses séances ont eu lieu aux dates
suivantes :

= e 22/11/2016;
« Le 10/07/2020 :
s Le 21/03/2024.

3. Surles consultations des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le projet de révision arété par delibération le 03 juillet 2024 a &té transmis pour avis aux
Personnes Publiques Associées [PPA], conformément aux arficles L.153-16 et L.153-17 du
cede de 'urbanisme. Les PPA ont eu & émettre leur avis dans les frois mois gui ont suivi la
fransmission du projet de révision du PLU arrété, en I'absence d'avis, celui-ci est réputé
favorable.

Ont fransmis leurs avis dans le délai de frois mois :
+ |'Institut National de I'Crigine et de la Qualité (INAO) ;
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e La commune de Cogolin ;

s Réseau de Transport d'Electricité (RTE) ;

e Le SCoTl Provence Méditerranée ;

o La Chambre d'Agriculture du Var ;

e La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) ;

e le Préefef du Var;

e Le Service Départemental d'Incendie et de Secours (SDIS) du Var ;

s L'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine (UDAP) du Var ;

s L'Agence Reégionale de Santé (ARS) PACA ;

s La Communauté de Communes du Golfe de Saint-Tropez (CCGST) ;

s le Département du Var.

A notfer que la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe). en sa qualité
d'autorité environnementale, n'a pas émis d'avis.

4. Surle déroulement de I'enquéte publique

Par décision n° E 24000067/83 du 04 novembre 2024, de la magistrate du Tribunal
administratif de Toulon, chargée des enguétes publiques, conformément & I'arficle R 123-
25 du Code de I'environnement, a désigné Monsieur Jean-Loup BACHET en tant que
commissaire enquéteur chargé de mener l'enquéte publique.

Monsieur le Maire de La Croix Valmer, par arrété municipal n°2024-93 du 17 décembre
2024, a soumis & enquéte publique le projet de révision du PLU. Cette enquéte publique
s'est déroulée du 20 janvier 2025 (?h00, ouverture de lenquéte) au 19 février 2025 {16h30,
cloture de 'enquéte).

Ainsi, le dossier d'enquéte a éte mis a la disposition du public perident toute la durée de
lenquéte soit 31 jours consécutifs, en mairie de La Croix Valfme? &t °surf le registre
dématérialisé disponible sur le site internet suivant : enque‘re"”ci’jbllqueussazt@requs’rre—

dematerialise.ir. co ew e LLH,

tdo¢a g o & ©
s ¢ ¢ ce oo

Les délibérations concernant le PLU, les avis des PPA, la note techniqde en réponse & ses
avis (ajoutée & la demande du commissaire enquéteur, pour une &n@llle&fre“mférmahon)
et le projet de révision amété le 03 juillet 2024, ont été transmis au commlssc,lre enque feur
et joints au dossier d'enquéte publigue. . s

]

ob 0w g
Sur ces bases, il est fait état ci-aprés des conclusions du comi ni‘_si’g?ref"én\q@é’rédrc HUE a
emis, le 20 mars 2025, un avis favorable sur le projet de révision du ELY, en:considérant,
notamment, que : « cette révision répond a I'intérét général et pefmat‘(.:) de définir le
cadre de référence des actions d'aménagement que la commune souhaite
conduire ». Cet avis favorable est assorti d'une recommandation qui est précisée ci-
aprés (cf. 5.1).

Les conclusions et le rapport d'enguéte du commissaire enquéteur, ainsi que ses annexes
(procés-verbal de synthése des observations et la réponse de la commune & ce procés-
verbal de synthese) sont joints & la présente délibération. Ces éléments ont été transmis &
Monsieur le Président du Tribunal administratif de Toulon et mis & disposition du public en
Mairie de La Croix Valmer aux jours et heures d'ouverture, ainsi que sur le site internet de
la ville.

5. Sur les modifications apportées au projet de PLU sur la base des avis des PPA, du
rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, ainsi que des observations
du public en cours d'enquéte :
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Apras examen des observations issues de la consultation des FPA, du rapport d'enquéte
et des conclusions du commissaire enquéteur, il est proposé au Conseil Municipal de
maodifier le projet de PLU arrété, afin de tenir compte d'un certain nombre de ces
remargues, das lors que celles-ci sont apparues justifiées, aprés leur examen individuel.
Dans un méme ordre didée, ce document argumente certains choix de la commune qui
ne donnent lieu & aucune modification du projet arété.

§.1 - En tant gue points & modifier identifiés dans les avis des PPA :

« Cimetiére (Ne) :

La commune ayant frouvé une autre solution pour I'sxtension de son cimeiiére,
'implantation du projet (secteur Ne, au lieu-dit Les Gassinieres) n'est plus refenue. Le
secteur Ne, qui fait. de plus. I'objet de I'ER n°71. est donc supprimé. Le réglement, les
documents grophiques. la liste des ER et e rapport de présentation, sont medifies & cet
effet.

= Surfaces des piscines :

Les articles 2 du réglement des zones A et N sont modifiés, en précisant gue dans ces
zones (y compris les secteurs Ab et Acl, la suriace maximale applicable aux piscines {80
m2 de surface de bassin) s'entend plages comprises. Cette modification correspond & ta
prise en compte de la réserve exprimée par la CDPENAF dans son avis favorable du 04
octobre 2024, Ceite évolution est également intégrée dans e rapport de présentation
{cf. Chapitre 2 : Justifications).

s Surgaces des annexes .

Les articles 2 du réglement des zones A et N sont modifiés, en uniformisant, dans ces

zones {y compris les secteurs Ab et Ac), les régles relatives aux annexes des constructions

existantes & uscga d’hc:bna’non (hors piscines). notamment afin qu'efles n’excédent pas

50 m2 &' emprtse GU sol. Cette modification comespond d la prise en compte de la

réserve expnmee-par la CDPENAF dans son avis favorable du 04 octobre 2024, Cetie

eveﬂuhoq est angibroent intégrée dans le rapport de présentation (cf. Chapitre 2:
sj?ﬂcoﬂona) LA

sausse o.lt . ‘

P ted }-I‘aaes-an dénbes

.- - L ] .: ‘ '
Les afﬁcles 2du réglement des zones A et N sont modifies, en rajoutant, dans ces zones (y
compns les Yecteyrs Ab et Ac), une régle visant a limiter les cenflits de veoisinage. A ce

Hireran r:ouy!ﬂ ctlnsoﬁsf inséré qui dispose gue sont autorisées :

ulL' exfeniron des.consfruchons existanfes a usage d’habitafions, ainsi que les annexes et
les plscmes ‘S condifion qu'eltes fassent I'objet d'installafion et d'enfretien de haies anfi-
dérives implantées dans une bande de recul de 4 métes enfre les nouvelles
consfructions et les parcelles voisines. En outre, ces haies devront éire implantées sur une
zone d'une largeur minimale de 5 mefres. ».

Ceite modification comrespond & la prise en compte de la réserve exprimée par o
CDBPENAF dans son avis favorable du 04 octobre 2024,

e Risque Radon :

Dans I'aricie 5 du chapifre 1 du réglement qui traite des dispositions relatives aux risques,
un additif est rajouté qui concerne le risque Radon sur fa commune, en précisant les
aménagements & favorser dans les batiments afin de reduire la concentration de ce
gaz.
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En complément. ce risque est rgjoute dans les parties concernées du rapport de
présentation, soit I’'Etat Inifial de I'Envircnnement (EIE} et I'Evaluation Environnementale
{EE).

« Principe cde préservation des espaces remarguabies :

o Emplacemenis Réservés [ER)

Une modification est apportée dans le rapport de préseniation, qui précise gue i
ceriains ER sonf bien situés au sein des espacas remarquables, notamment les ER n°1, 5,
6, 14, 24, 26 et 27, leurs impacts demeureront irés peu significatifs, en ce sens gqu'ils
concernent mgjoritairement des élargissements réduits de voies existantes, ou des
carrefours d'emprises trés limitées.

¢ Pardigon [qires de stationnement)

Une autre précision est apportee dans le rapport de présentation, qui concerne e site de
Pardigon, donf le classement en espace remarquable [secteur Nal) dans le reglement,
ne permet nullement la possibilité de réaliser de nouvelles aires de stationnements. A titre
de rappel. ce site est devenu propriéié inaliénable du Conservaioire du Littoral depuis
2013 Il fait I'objet d'un plan de gestion visant & assurer sa préservation et sa valorisation,
sur la totclife de sa surface, Ce plan de gestion du site ne prévoit aucun développement
de nouvelles aires de staiionnement, autre que celle existante située en aniere-plage sur
un espace anthropisé.

o Nota: Pardigon {segteur Nc

Par aillews, il est & noter que le classement en secteur N¢ de ia plage de Pardigon ne
remet nullement en cause le caractere remarquable du site. En effet, ce classement Nc
est desting aux parties du littoral ol sont admis des e’rc:bhssemmfs-@fe.plcge (ouvette,
restauration}, ou des constructions liées aux services publics (surveﬂLqmce ef sécuiité), ce
qui est le cas sur la plage de Pardigon. Et le réglement du 's'ezc+qur"l§l.c s'admet la
préesence de ces é&tablissements et constructions qu'a cdedlition *qy'iks s sefent
demontables, ce qui permet de préserver le caraciére remargudbld ide cetie pldge En

conclusion, le secteur N ne fait I'objet d'aucune modification. ¢ ° ¢ (voce, seezes
RIS
+ :_ cca cesa

o Avis CDNPS $
Le réglement des secteurs Aa, Ab, Ac, Na, Nal ef Nb (arficles 2) est podifié, en :onrcécc':'igom
que les demandes d'autorisations d'urbanisme sont soumises & I'a@vis ¢&da CofftHission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNP'S'} n&f fonfjpbjef d'une
procédure de concertation systématique (mise & disposition du Dsbflc,n o@rhcupchon du
public, voire enquéte publique, en fonction du type d c:menc:gemen’r Ieger prevu)

+ Principe d'inconstructibilité au sein de la bande litiorale des 100 méires ;

Une carte et le texte comespondant sont intégrés dans le rapport de présentation, qui
délimitent la bande des 100 metres et précisent les secteurs non urbanisés de la bande
litorale ol le principe d’inconstructibilité s'applique.

En corollaire, les articles A-2 et N-2 du réglement sont modifiés, en précisant que dans la
rone A ef les secteurs Aa, Ab et Ac, ainsi que dans la zone N et le secteur Nb, ce principe
d'inconstructibilité s'appiique, comme pour les secteurs Na, Nal et Nc ou le réglement
indique déja ce principe. En terme de cohérence, ce principe d'inconsiructibilite est
également rgjouté dans les dispositions générales du réglement {cf. nouvel article 1.3 du
chapiire 2}.

~1
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Enfin, I"article N-2.3.1 applicable au secteur Nc est modifié en supprimant la notion d'abr,
et en ne conservant le caractére démaontable des constructions autorisées gue pour les
buvettes, la restauraticn el le stockuge du matériel de plage.,

« Retour en zone N du secteur situé au lieu-dit de ¢ La Croixn :

Le classement en zone UC dans le projet de PLU révisé d'un secteur classé en zone N
dans le PLU initial, au lieu-dit de « La Croix 1, au Sud-Cuest de ia commune, n'étani pcs
justifie, ce classement est supprimé. En effet, la destinafion résidentielle de ce secteur
n‘est pas justifiée pour répondre aux besoins en logements, tels que fixés par le SCoT et le
PLU. Les documents graphiques sont ainsi modifiés ; le secieur UC est supprimé et il est
réintegre en zone N. Le rapport de présentation est également modifié en conséquence,
qu'il s'agisse. nofamment, du bilan du PLU, de la justification de la délimitation des zones,
ou de {'évaluation environnementale,

o  Notg : Extension de la ZAE du Gourbenet

Il convient de rappeler que dans le cadre de I'évaluation environnementale, le rapport
de présentation précise bien que la déiimitation de I'extension de la Zone d’Activités
Economiques (ZAE) du Gourbenet [1AU) permet de préserver le continuum écolagique
baise Nord-Sud. A titre indicatif, un zoom cartographique est notamment rajouté & cet
effet.

En outre, en ne portant aucune remargue sur F'ensemble du projet arrété, le SCoT GST g,
de fait, conclu dans son avis du 10 ociobre 2024, ginsi gue dans son courtier du 26 fevrier
2024, gue l'extension de la ZAE était compatible avec les orientations concernées du
SCol. Dans le courrier precité, le SCoT a d'ailleurs souligné que cette zone « ne remet pas
en cause 'espace de respiration idenfifié dans le SCoT enfre le secteur de La Vernatelle
etle Nord de I'agglomération de La Croix Valimer, .

Enfin, le* om;ei 't:lex’renmon de la ZAE a recu l'accord de la CDNPS, la surface étant
initialerrent p,oq,'vem‘e' par des EBC, la commission a accepie les justifications ayant permis
;ewrsopp;ésmon e s

var’ces'rd'sgn's _I_e;-ienmon de la ZAE du Gourbenet (1AU] ne fait I'objet d'aucune
mod:ﬁcoﬁoﬂ- i

LY TN} .. .
. L l ' 0
-

»
' . P'h'se‘én compte du risque incendie de forét :

.l'..

Eé'FOn‘e! A.Cbnhdssdnce {(PAC) incendie de forét fransmis par les services de I'Etat & la
commune. le. 03 jum 2024 est integre dans les parties concemées du rapport de
presenro’nen -nommmen‘f sa carte d'aléa, annexée dans I'état initial de I'environnement,
ou au sein du c:hcrpﬂre fraitant des justifications des choix retenus pour éiablir le PADD.

s Prise en compie du risque inondation et de |la gestion des ecux pluviales :

Afin d'améliorer la compréhension du risque inondation et de gestion des eaux pluviales,
le réglement fait I'objet des précisions suivantes :

o Dans le caractere des zones et secteurs concernés par ce risque [UAc, UC,
UCa, UF, Aa et Nal), 1a référence au zonage d'assainissement pluvial et & ses
prescriptfions de consiructibilité (éfude Keran et SCE Aménagement ef
Envirommement / septembre 2015) sont modifiges. |l s’agit de la Pieéce n®5.46 (et
non 5.14, comme initialement mentionng, par erreur).

o Dans les articles 2 des zones concemeées (UAc, UC, UCa, UF, Aa et Nal), il est
rappelé que dans les secteurs figurant sur les documents graphiques, les
occupations et utlisaficns du sol doivent respecter les prescriptions de
construciibilité du zonage d'assainissement pluvial [Pigce n°5.4).

Consel Municioal du 22 mai 2025
N® DEL 2025 04 040 1



Aprés vérification, il s'avére que cette Piece n°5.6 est bien intégrée dans les annexes du
PLU, et qu'elle contient :

o Les propositions de réglement établissant les prescriptions de constructibilité
{pages 26 a 30), sous la forme de tableaux précisant, pour chaque type
d'aiéaqs, les occupations et utilisations du sol interdites ou admises.

o Les cartes d'alda inondation corespondantes (pages 5% a 67), avec report
des différents types d’aléas.

En complémeni, la page 23 de lg Pigce n°5.6 est modifiée, la référence & la doctrine
MISEN de janvier 2014 est dinsi remplacée par ceile d'avril 2022, Cetie doctrine MISEN
d'avril 2022 est annexée en fin du réglement (cf. Annexe 2 : Régles fixées par la MISEN du
Var}, enremplacement de celle de 2014,

e Prise en compie du risque mouvement de terrgin :

Les Orientations d'Amenagement et de Programmation (OAP) sectorielles n®1 et 2 sont
complétees par un rappel du niveau de sismiciteé (niveau 2] en tani qu'elles pourraient
accueillr des projets soumis aux normes de sismicité.

e Pdse en compte du risque Radon :

Un ajout est intégré dans les dispositions générales du réglement [Arficle 5 du chapitre 1)
qui précise que la commune est soumnise au risque Radon. La prise en compte de ce
nsque est également rajoutée dans les parties concernées du rapport de préseniation
|[EIE et Evaluation Environnementale - Secteur susceptible d'étre impacté par la mise en
ceuvre du PLUJ.

« Conscmmation d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers [ENAF) :

trasse o
:' E ] : :.
e : i : :" :
L'abandon du projet de cimefigre (feu-dit Les Gassinidres) fetmet qe"‘dirﬁ'irafjtci‘ la
consommation d'ENAF sur la commune. A ce fitre, la suppressiop du tectew inifitudigent
classé Ne dans le projet de PLU arréte, preserve de tout oméncgemﬂept‘a;tog.m"usﬁ'udﬂki)ilifé

uture le foncier concemé, soit 1. eciare, qui est désormais ré&nidgracensz
fut le f t 1,46 hect t d rgnkagrasenezonc N
<

L5

protégée. et ol fe ot

. fcEun

-
L] L]
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o L'abandon du proiet de cimetiere

F-3 i
Ay [ oEct ¢
¥ t

o Consommation d'ENAF sur 2014-2024 . DL °:

e

Le rapport de présentation est complété, en matigre d'analyse de & ¢dhsommation
d'espaces par 'urbanisation enfre 2014 et 2024, A ce titre, les deux pnértomenes cles liés
4 cette consommation sont précisés, soit, d'une part, la rédlisation de la zone d'extension
urbaine du Gourbenet, en continuité Nord-Ouest du village (majoritairement destinée &
de I'habitoi collectif et des équipements), et d'autre part, la continvité d'une
urbanisation sous la forme d'habitat individuel prédominani (lotissements).

s Prise en compte des enjeux écologiques -

¢ Perméabilité des cldtures (zones A et NJ

L'OAP n°3 Trame Verte et Bleue {TVB) et les arficles A-5.3 ef N-3.3 du réglement soni
modifiés, de maniére & se conformer aux dispositions de I'arficle L.372-1 du Code de
I'environnement qui définit les caractéristiques des cldtures (pose. hauteur maximale, ...).

o Jortue d'Hermann

Corsei Municipol du 22 mai 2025
N DEL 2025_04_040_1




Des précisions sont rajoutées dans le rapport de présentation, gui soulignent que les
impacts potentiels du developpement agricole (défrichements & rédliser au sein de
nouvelles zones A du PLU} sur la protection de la tortue d'Hermann, pourront étre
anticipés par des outils spécifiquas (cartographie interactive pour les zones soumises 4
autorisation de défrichemeni, demande d'examen au cas par cas pour tout
défricherment de plus de 0.5 hectare et @valuation environnementale pour plus de 25
hectares, ...).

o Nofa : EBC Pardigon

Pour rappel, ia CDNPS a donné son accord sur 'identification des EBC sur 'ensemble du
teritoire communal lors de sa séance du 14 septembre 2020, dont le site de Pardigon, qui
fait I'objet d'un plan de gesiion depuis 2014, Les grands axes d'aménagement de ce
plan de gestion résident en la recompaosition d'un paysage en mosaique, comprenant a
la fois des espaces ouverts, cullivés eifou paturés avec 'installafion G moyen ferme d’un
agriculteur sur une partie du site et des espaces forestiers, accompagnés de clairiéres,
ouverts au public. Le classement en EBC ne permettant pas de mener & bien les
orientations définies a travers le plan de gestion, s ont été supprimés, ef la CDNPS a
donné son plein accord sur ce point. il n'y a donc pas lieu de rajouter des EBC aprés les
Qavoir supprimé&s.

o fopnes humides

Une carte est rajoutée dans le rappori de présentation, gui localise les zones humides
recensées sur la commune (au Sud-Ouest, en limite avec Cavaiaire). Le texte
conrespondant qui indique qu’il n'y a pas de zone humide sur la commune est donc
remplace. Le nouveau texte précise désormais que ces zoneas humides sont stricterment
protegees dans le PLU.

. Pri-se en eomple de la ressource en equ :

l l.. .
. LX)

Des preg:mqng spriratoporiées dans les chapitres concemnés du rapport de présentation
Bl Susficatiordset 5E), justifiant de I'adéquation enire 1a ressource en eau potable et la
Sioksance » dem'dgrdphlque retenue dans le PLU. A ce fitre, lo consommation
sur:»tﬂémrfﬁfdre-d eou potable, en lien avec les futurs logements prévus par le PLU &
lﬁhorizon 2@&9 ne pcxrcn’r pas a 'echelle et de nature & remettre en cause les ressources en
eou OU \!U de; vblumes produits et distribués sur e secteur du Golfe de Saint Tropez.

. - ‘
sanen

. Pnse ep compte d'emreurs matérielles dans le rapport de présentation :
L 3

....I L] .. .+ 0
L]

Le rappeart d'e Orésentation est poncluellement modifié, de manigre & rectifier les
quelqued drrsrg prgférielles qui nuisent & une parfaite comprénension du dossier. Pour
plus de précisions, | convient de se référer & 'avis porté par le préfet du Var sur le projet
arrété et aux réponses apportées par la commune (cf. Chapitre é du rapport du
commissaire enquéteur).

« Criteres de définition de 'exploitation aaricole et de la notion de construciions
directement nécessaires & son activité

L'annexe 1 du réglement est modifiée, de maniére & qjuster son contenu avec les
dernigéres évolutions qui la conceme : arétés minisiériel et préfectoral sur les Surfaces
Minimales d'Assujettissement (SMA) (pour le Var), exigence de la superficie minimale
d'installation (1 SMA au lieu de 2).

= Changements de destination :

Les articles A-2.3 et A-2.4 du réglement sont modifiés, en supprimant les références aux
chongements de destination identiifiés sur les documents graphigues. En effet, aucun
batiment ne faisant I'objet d'un changement de destination, les documents graphiguss
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n'en idenfifient pas. Ces régles n'ont donc aucune raison d’étre conservées. Par voie de
conséquence, le paragraphe 5.8 du reglement {cf. Chapitre 2), gui était desting & ces
changements de destination, est supprimé.

e [Espéces vegétales allergisantes :

t'arficle 6 du chapitre 2 du réglement est modifié, en précisant que les espéces
vegeétales allergisantes sont & éviter, en faisant référence au guide du Réseau National
de Surveillance Aércobiologique.

o Exposiiion & la pollution de i'air :

Des précisions sont apportées dans le rapport de présentaiion, dans I'Etat Inifial de
['Environnement (EIE}, au tifre du Plan de Protection de I'Atmosphére {PPA) apprcuve en
mars 2022.

« Implaniation des portails @

Un second diinéa est rgjouté & 'article 4.4 du chapifre 2 du réglement, relafif o
'implantction des portails le long des routes déepartementales, qui prévoit un retrait
suffisant pour permeitre le stalionnement d’un véhicule tout en maintenant la capacite
du trafic sur la voie et la securité des usagers.

En complément, le demier alinea de cet arlicle esi supprimé&. En effet, fa dérogation en
cas de portal automaiise ne peut éfre conservée, le fonctionnement de ces
automatismes ne pouvant &tre garanti.

« Patrimoine archéologique :

Ure correction est apportée & I'arficle 5.8 du chapitre 2 du reglemem‘ ofin de rectifier
I'cdresse du service regional de I'Archeologie de la Direction F{eg;or;a].e “dos Affaires
Culiurelles (DRAC) PACA. Cette comection est également oppqrte‘!.{ ddhs 12 roppor’r de

-
L)
présentation. cetaet Tl eeacg
titesag © 4 .
. - Lo < + it et
s Desserte par les voies publiques ou privées . L% % sece areres
Gl.(ll‘ 50“‘: : :. :
a

Un cinguieme dlinéa est ajouté & I'article 8 du chapitre 2 du reglemegﬂ QUi i@ppﬁ.k—} que
le réglement déparfemental de voirie est applicable, notamment pour‘t,qofe di—:»morﬁde

ou création ou moditicaiion d’accés sur les routes départementales. ¢ et
ICLI.'OI E"I: c[ 'I.(.ll.c
s Parcours cyclable du Littoral : “eatet L el
o 1 L

Une précision est gjouiée aux articles 4.2 du reglement des zones UBs UE et UE qui
dispose que 'implantation des constructions & une distance minimale de 5 métres par
rapport aux aufres voies que celles lisiees dans cet arlicle s'applique également au
parcours cyclable du Littoral.

s Recul des constructions par rapport & la RD?93 {zong UF) :

Une cormection est apportée & I'arficle UF-4.2.1, le retrait des constructions par rapport &
['alignement concermant la RDY3. et non la RDS59.

+ Emplacement Réservé (ER) n°37 :

Une correction est apportée sur les documents graphigues, I'ER n°37 ayant &té supprimé.

e Ajustements apportes au rappor de présentation ;

Le rapport de présentation est modifié, de maniére & intégrer certaines chservations des
PPA. A ce fifre, les passages concemés sont gjustés en conséquence
11
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Transports en commun : Réseau Zou ! régional (et non départemental) :

o Mobilités douces : mention faite du parcours cyclable du Littoral :
Ressource minérale : mention faite de I'approbation du Schéma Régional des
Carriéres (le 13 mai 2024). et suppression de la référence au Schéma
Cépartemental des Camiéres ;

o Classement sonore des routes départementales : mise A jour, intégration faite
de I'arrété préfectoral du 9 janvier 2023.

«  Ajustements apportés aux QAP :

o OAPNn®1 : mention faite de la Piste Cyclable du Litforal (PCL) dans le passage
fraitant du plan de circulation ;

o OAP Nn"2 : mention faite de la Piste Cyclable du Littoral (PCL) dans le passage
fraitant de I'acces & la future zone d'activités économigques, et rajout de 1o
PCL dars la légende de la cartographie.

c  OAP n3: mention faite que les Obligations Légales de Débroussaillement
{OLD] s'imposent, y compris dans les cantinuités écologiques.

= Servitudes d'utilité publique :

La liste des servitudes d'utilite publique. qui fait partie des annexes du PLU, est
complétee, en y rajoutani les sites inscrits du Cap Cartaya (ou Tailiat) et du Cap Lardier.

« Patrimoine bati :

o les documents graphiques sont modifiés en intégrant 2 éléments du

. Ralrigiegre bati supplémentaires : la villa Janson et la Maison Wiebenga. Ces 2
.-bc‘nments supplemento:res sont également intégrés daons le réglement (cf.
.e.rhcl:a 5'5 U chapiire 2).

atesdy
« = L4

o.o-'-eg rescrdptions spécifiques aux éléments du patrimeing bati & protéger, qui
L]

: ..son’r é'ci(':’fees & l'article 5.5 du chapitre 2 du réglement, sont remplacées par
Io ~p1'0p05|’r|on foite par I'Unité Dépariementale de [|'Architecture et du

cvnve : Eofnmome [UDAP) du Var. Cette nouvelle rédaction conserve le méme esprit
““.: .t aye leserégles de protection inificles, tout en étant misux rédigés. En

o lommplément, cet arficle informe qu'en matiére de préservation du bati

E'Eoni:iezn., il':esf scuhaitable de consulter las fiches conseils réalisées par ls
€onsél d"archiiecture, d'Urbanisme et de I'Environnement {CAUE) et I'UDAP.

L X R ]

7%

LR )

.
L Y
L ]
“e #t d
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T
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L ]

LR

+ ZonageNb:

Le réglement du secteur Nb, tel que délimité sur l[es documents graphiques, a &été, par
enmeur, oublié, dans le projet arété. Cet oubli fait suite & une ereur de manipulation
informatique. A fitfre de rappel, la version du réglemeni de la zone N, telle gue,
notamment, annexée au dossier présenté en CDNPS, comprenait bien le secteur Nb, qui
concerne [ «des ferains recevant des habitations et situés au contact des espaces
remarquables de lao commune, notamment & l'intérieur du site classé des Trois Caps ». Lo
rectification de cette erreur matérielle fait que les dispositions applicables au secteur Nb,
qui correspond strictement & celles du secteur Ab, soni désormais réintégrees au sein du
reglement de la zcne N.

* les énergies rencuvelables {panneaux solaires) :
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Afin d'améliorer 'intégration des panneaux scolaires, des additifs sont intégrés dans
I'article 5.2 du chapitre 2 du réglement, qui mentionnent :

o L'existence du guide de l'insertion architecturale et paysagére des panneaux
solaires, qui peut aider quant & leur intégration dans les paysages urbains ;

o Des principes de pose, ofin d'accompagner au mieux 'intégration en toiture
de ces panneaux solaires (toitures temrasses, toitures tuiles traditionnelles, bati
patrimonial, ...J.

s EBC

Un complément est apporté dans le rapport de présentation, relatif aux Espaces Boisés
Classés {EBC). qui mentionne qu'ils sont « & conserver, & proféger ou & créer .

 Franges périphériques :

Les franges périphérigquas d'un terrain ayant vocation & étre plantées, un nouvel dinéa
est rgjouié aux arficles 6 du réglement de toutes les zones, a I'exception de la zone UA
du cceur du village. qui dispose gu'il convient de limiter 'implaniation d'ouvrages au fort
impact paysager dans ces espaces tampons.

¢« Cloturesen zones Aet N ;

Les articles 5.3.2 du réglement des zones A eif N relatif aux cidtures, soni modifiés, en
remplagant 'obligation qu'elles soient doubless par une haie vive par une simple
possibilité, ce qui permettra de ne pas refermer le paysage agricole ouvert,

e RDDECI: esaser w %

Une precision est apporiée dans le rapport de présentation, de metgéra a-djs’rmguer le,
Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendig. (RDbECI} U rlsQue.

*

de feu de forél. En effet, le RDDEC! a pour vocation & protéger pnomoare-mc—,;qt 1ouf‘ E\g]oe.
de construction et non spécifiguement les massifs forestiers. .

--tc.l
. -
L]

.
LT ]

sha R Y]
P .

<« s ® .
(-]

% <
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Une précision est apportée dans 'OAP n%2, qui concerne Iex’rens:on »de dg Zg)nep
d'activites économiques du Gourbenet (1 AU), afin de spécifier que dons Ie c;c:d:?de son
aménagement futur, cette zone sera équipée de Iensemble sdES" egqu‘pemen’rs

permettant sa défense incendie {largeur de la voie d'acces ef de d&sueﬁe. paoteaux
incendie, efc).

« Défense incendie et OAP :

LN

Cetie prise en compte de la défense incendie sera également apportée dans I'OAP n°1,
qui concerne le rencuvellement urbain du coeur du village, dent la redlisation de chague
projet s'accompagnera de foutes les mesures qui permetirani sa defendabilité,

4.2 - En tant que points & modifier au titre des observalions du public en cours d'enguéte,
telles qu'intégrées dans le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur :

« Helisurfaces et hélistations injerdites :

Afin de limiter au mieux la possibilité d'implanter des aires & tP'usage exclusif des
hélicoptéres, sources de nombreuses nuisances pour les personnes, l'ardicle T du
réglement de toutes les zones est modifié, en précisant que les hélisurfaces et les
héelistations, autres que celles rendues nécessairas pour les besoins des services publics ou
d'intérét collectifs, sont interdites.
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s  Matérnaux et pentes des toitures :

Afin de donner un peu plus de souplesse dans la réalisafion des projets architecturaux, les
articles 5.1 ou 5.2 du réglemant de toutes les zones, qui fraitent des caractéristiques
architecturales des fagades et des toitures des constructions, sont modifiés en précisant
que :

La penie de 25 & 35% ne concerne que les toifures en tuile ;

L' utilisation d’autres matériaux de couverture (zZinc, cuivre, ...) est quicrisée ;
Dans le cas de toiture en iuile, les couvertures doivent &tre executees en fuiles
romanes ou rondes, dont le ton doit s’intégrer dans I'environnement urbain.

+ |mplantation des consiructions par rapport aux voies et gux limiies separatives

(zone UB) :

Les arfictes UB-4.2.1 et 4.2.2, sont modifiés, afin que des implantations différentes soient
admises pour les constructions exisiantes légalement autorisées a la date d’approbation
du PLU, et qui ne respectent pas les reculs par rapport aux voies et aux limites séparatives
fixes dans ces arficles. En effet, dans cette zone UB, ceriaines constructions sont, par
exemple, implantées le long des voies alors que le reglement impose un refrait de 5
metres.

e  Fauxusées [zone UF] :

Le réseau d'assainissement collectif des eaux usées ne couvrant pas toute la surface de
la zone UF, une comection est apportée & 'arficle UF-92.3.1, qui précise qu'd défaut de
réseau public, ou lorsque le raccordement s'avérerait techniquement impossible, un
dispositif @' assainissement individuel en conformité avec la réglementation en vigueur est
OUToris.é suivant les modalités définies par le service d'assainissement non collectif
intergomeiuRals **

LR L] -‘..

. o .(‘Dms;rch:ﬁc'ms g vsage d'habitations guicrisées en zone UE :

.e

’f'in de:Lecifﬁ'ér"Lfn oubli dans le reglement de la zone UE, I'arficle UE-2 est modifié en
.8} :'g.rl‘r_ﬂe'.'s.;ég[es relatives aux habitations pouvant étre autorisées dans cette zone
o* 0 edaglivites écenomiques ; & savoir que :

et

denr
“he o

@]

"***tes constructions destinées & I'habitation sont autorisées & condiiion :

»
LT * -

Tee 'oE C'QLF'eJli'es soient nécessaires au fonctionnement ou cu gardiennage des
N activités admises dans la zone

‘5 Quelies soient intégrées dans le batiment de I'activité ;

o Qu'elles n'excedent pas 150 m2 de surface de plancher.

+ ag

¢« ERN%I9;:

Une correction est apportee sur les documents graphiques, avec une parie de I'ER n°19
qui est supprime, en limite de |la parcelle BB21. En effet, compte tenu du relief et de ia
situaticn du terrain, la communea renonce & acgueérr le foncier concermne.

« Nota:

La seule recommandafion exprimée dans les cenclusions et 'avis favorable du
commissaire enquéteur, a savoir de conserver constructibles 4 parcelles dans les zones
UF, n'est pas retenue. pour les raisons invaquées ci-avant {incompatibilité par rapport aux
objectifs concemnés, tels que fixés dans la modification n®i du SCoT GST (cf. objectifs 8, 24
et 27 du Document d'Onentations de d'Objectifs - DOO]).

Sur la base des points ci-avant présentés :
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Il est précisé que la synthése des évoiutions entre le projet de révision arrété le 03 juillet
2024 et le PLU soumis & I'approbation du Censeil Municipal ne remet pas en cause son
économie genérale, mais vise au confraire & la conforter ; ces évolutions &tant toujours
jusitfiées au regard de leur cohérence et compatibilité avec les crientations générales du
PADD.

Dans ce cadre, les documents relevant du projet de revision du PLU arrété e 03 juillet
2024, tels que scumis & 'enguéte publique, ont éé qjustés en conséguence.
Le Conseil Municipal,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment sas articles L.153-21, L.153-22, L.153-24, R. 153-
20etR. 153-21;

VU la delibération n®2011_09_08_172 du Conseil Municipal du 25 octobre 2017,
prescrivant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme ;

VU les débafs du Conseil Municipal des 22 novembre 2016, 10 uillet 2020 et 21 mars 2024,
portant sur les orientations genérales du PADD et les évolutions successives dont il o fait
i'objet ;

VU la délibération n°2024_06_043_1 du Conseil Municipal du 03 juillet 2024, dressant le
bilan de lo concertation et arrétani le projet de révision du PLU ;

VU les remargues emises par les Personnes Publiques Asscciées (PPA] et les services
consultes, pour donner suite a I'arréi du proiet de révision du PLU ¢

VU l'arréte municipal du 17 décembre 2024, soumettant & enquéte publique le projet de

révision du PLY ; aesert 2"
VU le rapport d'enqguéte, les conclusions et I'avis favorable du comrh‘listﬁr:e enqu’g‘eie_gr" !
20 mars 20235, relatif au projet de révision du PLU ; Y . -
qgenebd s + [N ) (L)
r P acea sreres
Entendu les éléments ci-dessus ; teeens b bon ot

Considérant que le projet de PLU arrété e 03 juillet 2024 jusiifie des odcpfc':fici)g§‘=p€:>ur: ter\ir:
compte des observations des PPA, du commissaire enquéteur et du public au coursdes
I'enquéte, telles qu’apparaissant, aprés examen de chacune d'en’rre‘-s.'i‘es‘, jusfifiées " ceee

O
e & “

Ayant fait la synthése des adapiations apportées au projet de révision:du ELY ; 1 *

3
L PO ¢
st &H AL s

Considérant que le projet de révision du PLU, tel guil est présenté au Conseil Municipal
est prét & étre approuve ;

<

Il est proposé & l'assembiée délibérante :

» D'approuver le PLU, tel guil est annexé 4 la présente délibération :

¥ De dire que la présente délibération fera I'objet d'un offichage en mairie durant
deux mois, d'une mention dans un journal diffusé dans le Département ;

» De dire que la presente délibération, accompagnée de 3 exemplaires du dossier
de PLU approuveé par le Consell Municipal, seront transmis & Monsieur le Préfet du
Var;

» De dire que le PLU est fenu & la disposition du public en Maire de Lo Croix Vaimer
et 4 la Prefecture aux heures ef jours habituels d'ouverture ;
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» De dire que la présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne
seront exécutoires qu'apres :

Z La fransmission & Monsieur le Préfet du Var,

Z La publication sur le Portail Natfional de I'Urbanisme prévu a ['article
L.133-1 du Code de I'urbanisme,

= L'accomplissement des mesures de publicité {affichage en mairie durant

deux mois, insertion dans un journal diffusé dans le Departement).

Le Conseil Municipal oui I'exposé du Maire, et aprés en avoir délibére,
Approuve la proposition qui lui a été faite,

& l'unanimité

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif de Toulon dans un délai de deux mois & compter de sa date de
publication.

Le Trbunal Administratif peut &fre saisi par I'application informatique « Télérecours
citoyens n accessible par le site infernet www . telerecours.fr.

Ainsi fait les jour, mois et an ci-dessus,
Suivent les signatures inscrites au regisire,

Pour exirait certifié conforme,

Le Secrétaire de séance,
Madame linda TRIBET

—_—

mibot

Le Maire,
certifie que le prégent document,
a été affiché en Mairie le,

Le Maire
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